Moszczenica, dnia 18.07.2017 roku
Znak: 1ZP.6730.50.2017

Decyzja nr 55/2017
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2016r. poz. 23 ze zm.)

po rozpatrzeniu

wniosku z dnia 1 czerwea 2017 r.
Gminy Moszczenica, ul. Kosowska 1, 97-310 Moszczenica,

ustalam
sposéb zagospodarowania terenu
i warunki zabudowy dla inwestycji
polegajaqcej na

rozbudowie targowiska i parkingu wraz z niezbgdng infrastruktura techniczng
w tym: budowa wiaty handlowej, budowa uzbrojenia technicznego, utwardzenia placu, miejsc
postojowych, na dzialkach nr ewid. 631, 640/4, 640/37, 640/26, 640/27 i 853/5, obreb 18 Moszczenica,
gm. Moszczenica.

1. Rodzaj inwestycji i rodzaj zabudowy:

a) rodzaj inwestycji: rozbudowa targowiska i parkingu wraz z niezbedng infrastruktura techniczng w
tym: budowa wiaty handlowej (dz. nr 640/37), budowa uzbrojenia technicznego (m.in. instalacja
wewnetrzna sanitarna, instalacja elektryczna oé$wietleniowa- dz. nr 631, 640/4, 640/37, 640/26,
640/27 i 853/5), utwardzenia placu (dz. nr 640/37, 640/26, 640/27), miejsc postojowych (péinocna
cze$é dz. nr 853/5 oraz dz. nr 640/26, 640/27)

b) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa.

2. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepiséw odrebnych w zakresie:

1) warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) wskaznik powierzchni zabudowy (projektowanej) w stosunku do powierzchni terenu inwestycji —
od 2% do 10%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni terenu inwestycji,
¢) powierzchnia sprzedazy — do 650m°.
2) wymagania dla nowej zabudowy:
a) linia zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1,
b) szeroko$¢ elewacji frontowej —od 10m do 76,5m,
¢) wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — od 3m do 6m,
d) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, ze spadkiem potaci od 5° do 40°,
e) wysokos¢ kalenicy gtéwnej — od 4m do 10m.

3) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspélczesnej:

Zamierzenie inwestycyjne nalezy zaprojektowaé i zrealizowaé stosownie do potrzeb ochrony,
$rodowiska zgodnie z przepisami szczegdlnymi. ;




Wg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Moszczenica, teren
inwestycji znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,E” — strefa ochrony ekspozycji uktadow
przestrzennych.

W przypadku znalezienia w trakcie robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot, zabezpieczyé przy uzyciu dostgpnych srodkow
ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie L.6dzkiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Lodzi —
Delegatura w Piotrkowie Trybunalskim — ul. Farna 8§, 97-300 Piotrkéw Trybunalski), a réwnoczesnie
taki przedmiot i miejsce jego odkrycia chroni¢ do czasu podjecia przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow stosownych decyzji.

Inwestycja winna byé zaprojektowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami miedzy innymi:
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 r. poz. 1422),
oraz rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z
2016 1. poz. 124).

Whioskowane przedsigwziecie wg Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 71) nie
jest zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko — powierzchnia
uzytkowa, rozumiana jako suma powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez pozostale
kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu pionowego obiektu
budowlanego, bedzie mniejsza niz 2ha (por. § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b ww. rozporzadzenia).

4) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej poprzez istniejace przylacze,
b) odprowadzenie nieczystosci cieklych — nie dotyczy,
¢) zabezpieczenie potrzeb zwiazanych z niezbedna iloscia energii elektrycznej — z sieci
elektroenergetycznej poprzez istniejace przylacze,
d) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — nie dotyczy,
e) sposéb  gospodarowania  odpadami - odpady nalezy gromadzi¢  selektywnie,

w przystosowanych do tego pojemnikach i przekazywaé uprawnionym podmiotom
do odzysku lub unieszkodliwiania,

f) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — na wilasny teren nieutwardzony;
Zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2015 r.
poz. 469 ze zm.), wlasciciel gruntu nie moze:
- zmieniaé¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na jego gruncie
wody opadowe;j ani kierunku odptywu ze Zrddet - ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

- odprowadza¢ wod oraz sciekéw na grunty sasiednie,

g) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzenn melioracji wodnych
szczegbtowych,  nie  wystgpujacych ~w  ewidencji = wdd  urzadzen — wodnych
oraz zmeliorowanych gruntéw, inwestor zobowigzany jest we wilasnym zakresie
do zapewnienia prawidlowego odpltywu wdd oraz rozwiazania zaistniatej kolizji przedmiotowe;j
inwestycji z tymi urzadzeniami,

h) obstuga komunikacyjna:

— istniejacym zjazdem z drogi gminnej — ul. Dworcowej,




— zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 ze
zm.) lokalizowanie zjazdéw i urzadzen w pasie drogowym moze nastapi¢ wylacznie za
zezwoleniem zarzadcy drogi, w formie odrgbnej decyzji,

~ w zagospodarowaniu terenu inwestycji nalezy przewidzie¢ min. 18 miejsc postojowych i /lub
garazowych dla samochoddéw.

5) w zakresie wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
Inwestycja nie moze:
d) pozbawiaé oséb trzecich:
— dostepu do drogi publicznej,
— mozliwosci  korzystania z  wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze Srodkow lgcznosci,
— dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
e) generowa¢ uciazliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaklGcenia elektryczne
i promieniowanie,
f) zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien os6b
trzecich.
3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
Teren inwestycji oznaczono na zataczniku Nr 1 do decyzji.

UZASADNIENTIE

Na podstawie wniosku z dnia 1 czerwca 2017 r. Gminy Moszczenica, ul. Kosowska 1,
97-310 Moszczenica, wszczeto postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na rozbudowie targowiska i parkingu wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng w
tym: budowa wiaty handlowej, budowa uzbrojenia technicznego, utwardzenia placu, miejsc postojowych, na
dziatkach nr ewid. 631, 640/4, 640/37, 640/26, 640/27 i 853/5, obreb 18 Moszczenica, gm. Moszczenica.

O wszczetym postegpowaniu administracyjnym w wyzej okreslonej sprawie poinformowano
wnioskodawce oraz strony zawiadomieniem z dnia 05.06.2017 r.

Analizujac  zakres inwestycji wynikajacy z przedmiotowego wniosku odniesiono  si¢
do stanu faktycznego 1 prawnego obowiazujacego na dzien podejmowanego rozstrzygniecia,
z ktérych wynika, ze dla wskazanego we wniosku terenu gmina nie posiada planu zagospodarowania
przestrzennego, zatem stosownie do postanowien art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) zmiana zagospodarowania terenu, w
przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektow budowlanych lub wykonaniu innych
robét budowlanych wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkéw zabudowy.

Stosownie do  postanowieh § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164, poz. 1588), dokonano analizy obszaru istniejacej zabudowy wokot wskazanego terenu pod realizacje
inwestycji, z ktérej wynika, ze zamierzony zakres inwestycji i sposéb zagospodarowania terenu spelnia
lacznie wszystkie wymogi art. 61 ust. 1 powolanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, co umozliwia wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Przeprowadzona analiza obszaru wokol terenu inwestycji pozwolita ustali¢ warunki
dla wnioskowanej inwestycji dotyczace parametréw urbanistyczno-architektonicznych, ktére zawarto w
punkcie 2 niniejszej decyzji.

Projekt decyzji zostal pozytywnie uzgodniony ze: Starostwem Powiatowym w Piotrkowie
Trybunalskim — Wydziat Rolnictwa i Ochrony Srodowiska, postanowieniem znak: RS.673.6.53.2017.EO z
dnia 13.06.2017 r. w zakresie ochrony gruntéw rolnych, oraz L6dzkim Wojewoddzkim Konserwatorem
Zabytkéw (Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Lodzi — Delegatura w Piotrkowie Trybunalskim)iﬁ
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postanowieniem znak: WUOZ-PT.5151.119.2017.AWS z dnia 07.07. 2017 r., z uwagi na polozenie terenu
inwestycji w strefie ochrony konserwatorskiej ,,E”. '

Ponadto, projekt niniejszej decyzji przestano do uzgodnienia przez Wojewodzki Zarzad Melioracji i
Urzadzeri Wodnych w Lodzi, w zakresie ochrony melioracji wodnych. Wobec niezajgcia stanowiska przez
organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza
sie za dokonane, w mysl art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Biorac powyzsze pod uwage, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Piotrkowie Trybunalskim, ul. Stowackiego 19, 97-300 Piotrkéw Trybunalski, za posSrednictwem Wijta
Gminy Moszczenica w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do whiesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzj¢. Z dniem dorg¢czenia organowi
administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o migjscu usytuowania obiektu na dzialce. Jego usytuowanie
w stosunku do granic dziatek sasiednich winno spelnia¢ warunki techniczne przewidziane w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422).

2. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych
w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy.

3. W przypadku, gdy inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowg na przedmiotowym terenie lub, gdy dla tego terenu
zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydangj decyzji, stwierdza sie
jej wygasnigcie.

4. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan zwiazanych z rozpoczgciem robot
budowlanych.

5. Wniosek o pozwolenie na budowe lub zgloszenie budowy nalezy ztozy¢é w Starosti Powiatgwym w Piotrkowie
Trybunalskim (ul. Sienkiewicza 16A, 97-300 Piotrkéw Trybunalski). \

Cerrrresaasaee et R A L B v s e s s arncnenrsnns

“algczniki do decyzii:
1. Zatacznik Nr 1 - cze$é graficzna decyzji,

2. Zalacznik Nr 2 ~ wyniki analizy urbanistyczno-architektonicznej obszaru analizowanego ~ czesé tekstowa i czgé¢ graficzna.

Otrzymuja;
1. Wnioskodawca
2. ala
1 Sony w reatrichiks KLAUZULA WYKONALNOSCI
e Niniejsza decyzja jest osimeczna
Zwalnia sig z oplaty skarbowej - Art. 7 pkt. 3 1 podlega wykonaniu
Ustawy z dnia 16.11.2006r o optacie skarbowej od dmia.. @y Qg . ZZO 4

/Dz. U.z2016r 1827 zezm./ IR e e e s e
. Podpis a0 30 .
Pomoc administracyjna Sy
Ds. obstugi administracyjnej inwestycji
Piotr Chorazy
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i}éw{;ﬁ,@wg% 18,97, 2041

i Aé/[/\..
oo
Alilsapred



MONDRAdesign

mgr inz. arch. tukasz Wozniak

MAPA ZASADNICZA

nojeakie Skala 1:1000
- pow. piotrkowski e o , ul. Diuga 21, 95-030 Rzgow
gm. MOSZCZENICA Ukdad ws,faofizgdnych ;')fav?kfv(b prostokatinych 2000 sfrefa 7 NIP: 728 258 84 25, Regon: 1 00540236
Geodezyiny ukiad odniesienia LOKALNY tel. +48 502 594 688

obr. MOSZCZENICA
Sporzadzif(a): Anna Mironiuk

% - r@ : 5 /6;2 o J{ i ‘ = ; e , .......... s = \,r PO A : A: |
h ) &40/32. ~d - ' i1 e‘ . E i ?.‘:ﬁ ) 8-673 N Q ‘ ‘ 2 L g
. . i R . i N . " 22 B3 AR L.
15 2 R 3 BB L o TN ., @f{:@ﬂﬁﬁ%‘m@
ﬁ . R 505 K ‘ 13
& ; . . . 5
H
X 888
RS s 640/35
01 ‘Bt
I 28, -}93‘*1--.”_‘ S o ] ) :
S T e TN WAL RN ] e OOVIE-G0 nd BT e BAeEST [ T e ‘*‘-'-._tq ’
PR e f S ‘éﬂ ,f?ﬁﬂ(
3 ] § b o -
~I § — .
. i d T
BES
i 773 ‘ BERI5.92
?8?—!&& . :' - ] ;i p
EIE P -
e 2! e [T ==
¥ 1530 - — i ) K : 5
; : oy sin § ‘
: 64073 - z . )
. : ] {
. A : i { g
i S k2 i 877 i
R4 4 d F 33 . *(-}"3 T e
x 18 bl : YT os
ey N : i : : ; -
. 596,54 7] . < ) ; P 5 573 1 T
P 3 ";\.J 3 >l . " W & A A A - - ; %22 C
SR ” [¥ia It - . ; S i 8797 .
£7 § 2T | BT TR \ 3TNk o/ I 8587 @ J- . B
3 A S . 7 wwﬂs" o 4 A ‘ - ; [ % e 1 : ,A‘ y
. . B ; v . IS S0 g Gesgy 1. ) i e g 'l‘%?
[ 2 o TR g s 200 ‘ ) Qe #;*, i ; ,_,,,_r@—‘“ﬁ‘—.' L = aE
k O % 4 3 . ) = " fe7) T
i : C R , 25 ; - v T BE. 5
et - . 3 ' [ 1 =4
69 2 T v N R s - @11 1654 : 4 G V' lkostka kostka \3 g
FhT e R g6 730 TTT . B S : j A B, Vo 13551%}\ A o :
' : . % g, Th ks ) o
4 "
Ry Tt OGA’GM o Al
% > G ¥ :
XAy >
s RL o d ;_M‘?L "‘c’
N i 84,04 g
"% 3 Y _ :
W :7‘87/7/
& 873 .IS{:‘? a7
5 s
‘¢ R ¥ h §53/5 183 ‘
505 = - K .
— 7 : . i 7 18367  Aoed
g ; X 7 2, A {‘ﬁ 0 e
2> "%‘» o . &, U ik :
DA AW i X W -
1852% Q\ L ACZNIK GRAFICZNY NR 1
~ AP0 DECYZJINR |ZP.6730.50.2017
pracowal: mgr inZ. arch. Lukasz WozZniak
OZNACZENIA ;
Linia rozgraniczajaca drogi
A"A Linia rozgraniczajaca teren inwestycji

A A A Nieprzekraczalna linia zabudowy




Zatacznik tekstowy Nr 2
do decyzji nr 1ZP.6730.50.2017
Moszczenica, dnia ..........oooeeee. A8, 932017

WYNIKI ANALIZY
funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

przeprowadzonej na podstawie art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) oraz wizji lokalnej w terenie do sprawy:
1ZP.6730.50.2017

Rodzaj inwestycji: rozbudowa targowiska i parkingu wraz z niezb¢dng infrastrukturg
techniczng w tym: budowa wiaty handlowej, budowa uzbrojenia
technicznego, utwardzenia placu, miejsc postojowych.

Lokalizacja inwestycji: na dzialkach nr ewid. 631, 640/4, 640/37, 640/26, 640/27 i 853/5, obrgb
18 Moszczenica, gm. Moszczenica.

Granice obszaru przyjetego do analizy:

Granice analizowanego obszaru wyznaczono na kopii mapy zasadmczeJ linig przerywang
koloru czarnego. Zgodnie z § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. (Dz.U. Nr 164, poz. 1588) wyznaczono wokol dziatki inwestora, ktorej dotyczy wniosek
o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany i przeprowadzono na nim analiz¢ funkeji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa
w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z § 3 ust. 2 ww. rozporzadzenia granice obszaru analizowanego wyznacza
sic w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem,
nie mniejszej jednak niz 50 metréw. W my$l § 2 pkt 5 ww. rozporzadzenia, przez front dziatki
nalezy rozumie¢ ,,cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢ gtowny
wjazd lub wejscie na dziatke”. Wjazd na teren inwestycji ma si¢ odbywaé¢ z drogi gminnej, zatem
za front terenu objetego wnioskiem nalezy uznac¢ czg$¢ tego terenu przylegajacg do ww. drogi.
Ustalony w powyzszy sposoéb front terenu inwestycji ma szeroko$¢ 131,5m, zatem trzykrotna
szeroko$¢ fronmtu tego terenu wynosi 394,5m. W zwigzku z powyzszym, teren przyjety
do analizy obejmuje obszar po 394,5m w kazdym kierunku od granic terenu inwestycji.

1. Analiza dotyczgca funkcji terenu

W obszarze analizowanym istnieje zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna,
mieszkaniowa wielorodzinna, produkcyjna, rekreacji indywidualnej i uslugowa, oraz obszar
kolejowy, ogrodki dziatkowe, park i obiekty sportowe. Wobec powyzszego, planowana mwestyqa
jest mozliwa do pogodzenia z istniejaca funkcja zabudowy w obszarze analizy. ‘

2. Analiza dotyczaca linii zabudowy

Wskazany teren inwestycji przylega do drogi gminnej. Wyznacza si¢ nieprzekraczalng linig
zabudowy, zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyzji: w odleglosci 6m
od krawedzi jezdni drogi gminnej, na podst. art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 ze zm.).

3. Analiza powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki

W obszarze analizowanym stosunek powierzchni istniejacej zabudowy do powierzchni dziatki
albo terenu, na ktérym ta zabudowa wystepuje, wynosi od 1% (dziatka nr ewid. 854/1) do 57%
(dz. nr ewid. 345/1). Dla projektowanej inwestycji ustala si¢ wskaZznik powierzchni zabudowy
na poziomie od 2% do 10% w stosunku do powierzchni terenu inwestycji, ktora to wielkosc¢
nie zdominuje sasiedniej zabudowy.




4. Analiza dotyczgca szerokosci elewacji frontowych

W obszarze analizowanym szerokos$¢ elewacji frontowych budynkéw wynosi od 2m (budynek
gospodarczy na dziatce nr ewid. 632/2 i budynki gospodarcze na dziatce nr ewid. 640/31) do 76,5m
(budynek na dziatkach nr ewid. 851/1 i 851/3). Dla planowanej wiaty ustala si¢ szerokos¢ elewacji
frontowej na poziomie od 10m do 76,5m.

5. Analiza dotyczaca wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki

W obszarze analizy istniejg budynki, ktérych wysoko$¢ gomnej krawedzi elewacji frontowej,
jej gzymsu lub attyki miedci si¢ w przedziale od 2,Im do 16m. Dla planowanej wiaty ustala si¢
wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki od 3m do 6m od poziomu
terenu.

6. Analiza dotyczaca geometrii dachu (kata nachylenia, wysokoSci kalenicy i ukladu polaci
dachowych)

Budynki w obszarze analizy posiadaja dachy o konstrukcji plaskiej, jednospadowe;,
dwuspadowej, wielospadowej i tukowej. Spadki potaci dachéw tych budynkow mieszczg sig
w przedziale od ptaskich do 45°, zas wysokosci kalenic gtéwnych od 2,1m do 16m. Dla planowane;
wiaty ustala sie dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, ze spadkiem potaci
od 5° do 40°, kalenica gléwna na poziomie od 4m do 10m.

Projektowana inwestycja spelnia wymogi art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, co w konsekwencji pozwala na ustalenie warunkéw
zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.

Whioski z analizy:
WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY

v wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — od 2%
do 10%,

v linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1,

v" szeroko$é elewacji frontowej — od 10m do 76,5m,

v wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — od 3m do 6m,
v" dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, ze spadkiem potaci od 5° do 40°,
v' wysokos¢ kalenicy gtéwnej — od 4m do 10m.

Integralng czeScia analizy jest zalacznik graficzny do analizy sporzadzomy na kopii mapy

zasadniczej. A
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